Styrelsens fullstandiga forslag avseende Svenska Kulturskatter ABs
férvarv av samtliga aktier i Aregarden AB

Nedan angivna bolag avser att inga avtal om genomforande av nedan angivna
transaktion dem emellan. Berdrda bolag &r antingen dotterbolag till Bolaget eller pa
annat sitt narstdende (s som framgér nedan).

Svenska Kulturskatter AB avser likasa att forvirva samtliga aktier i Aregdrden AB,
org. nr. 556971-0147. Aktierna i Aregarden AB #gs till 50 procent av TPS
Fastigheter AB, org. nr. 556610-1597 och resterande 50 procent dgs av Skdlso AB,
org. nr. 556572-8580. Samtliga aktier i Skélso AB dgs av Naibaf AB (publ), org.
nr. 556869-2551 som i sin tur 4gs av Joachim Kuylenstierna. S& som
majoritetsdgare och ledande befattningshavare i Bolaget dr Joachim Kuylenstierna,
och bolag 6ver vilka han utover betydande inflytande, att betraktas som nérstaende
till Bolaget och Svenska Kulturskatter AB enligt 16 a kap. 3 § aktiebolagslagen.
Enligt 16 a kap. aktiebolagslagen ska vésentliga transaktioner med nérstaende till
Bolaget eller heldgt svenskt dotterbolag understéllas bolagsstimma for
godkénnande. Transaktionen kommer dérfor vara villkorade av godkdnnande av
Bolagets bolagsstimma och avses att genomforas senast 31 december 2021.

Den totala kopeskillingen forvéantas uppga till totalt cirka 76 miljoner kronor, vilket
motsvarar fastighetsvirde vid oberoende vardering. Vederlaget kommer att besta
dels av aktier i Bolaget genom revers som erldggs till formén for TPS Fastigheter
AB och dels av utstillande av revers till formén for Skilsdé AB. I samband med
forvarvet forviantas Svenska Kulturskatter AB att verta lan om cirka 34 miljoner
kronor och cirka 42 miljoner kronor forvintas regleras genom utstillande av revers
uppgéende till cirka 21 miljoner kronor och resterande cirka 21 miljoner kronor
kvittas mot aktier i Bolaget som emitteras med anledning av forvérvet sker i
enlighet med stdimmans befintliga bemyndigande till styrelsens som beslutades pa
arsstimman den 5 maj 2021. Samtliga aktier emitteras till TPS Fastigheter AB.

TPS Fastigheter AB kommer i samband med transaktionen ingé ett s.k. lock up-
atagande dér bolaget atar sig att inte silja aktierna eller pa annat sitt genomfora
transaktioner med liknande effekt fram till 22 december 2022. Lock up-atagandet
kommer vara foremal for vissa sedvanliga undantag, daribland accept av offentliga
uppkopserbjudanden, accept av aterkdpserbjudanden fran Bolaget eller situationer
da overlatelse behover ske pa grund av réttsliga krav.

Den revers som utstélls till formén for Skils6 AB kommer vara foremal for
sedvanliga villkor med 5 procent rinta. Sista dag for aterbetalning kommer att
faststéllas till 2022-06-30.

Sammantaget bedomer styrelsen att forvarvet av dr marknadsmaéssig och 1 ovrigt
sker pa skiliga villkor.



Styrelsen forslar att den extra bolagsstimman godkénner Svenska Kulturskatter
ABs forvirv av samtliga aktier i Aregrden AB.



