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Information till Fastators aktiedgare intor beslutet om
utdelning av aktier 1 Otffentliga Hus 1 Norden AB (publ)
vid extra bolagsstamma den 15 december 2020

Denna mformationsbroschyr ir inte ett prospekt och utgoér mte ett erbjudande om att képa eller siillja akter.

Informationsbroschyren ar avsedd att ge information tll aktieigarna 1 Aktiebolaget Fastator (publ) infor beslutet om utdelning av aktier 1
Offenthiga Hus 1 Norden AB (publ) ("Oftenthga Hus”) vid extra bolagsstimma den 15 december 2020. Styrelsens torslag till utdelning finns
mtaget 1 kallelsen ull den extra bolagsstimman som offenthggjordes den 12 november 2020 och finns, tillsammans med forslaget 1 dess
helhet och formella handlingar enligt 18 kapitlet aktiebolagslagen, tillgingliga pa fastator.se under rubriken "Bolagsstimma”. Handlingarna
skickas till aktiedgare pa begiaran. Samma adress kan anviindas tor att bestilla kallelsen som {6r anmiilan all extra bolagsstimman.

For informatnon om Ollenthga Hus och Oflenthga Hus akue, se ollenthgahus.se.

Om extra bolagsstimman fattar beslut 1 enlhighet med styrelsens torslag behover aktiedigare 1 Fastator mte vidta nagra atgiirder for att fa
Oftenthga Hus-aktier, utover att vara registrerad som aktiefigare (direktregistrerad eller genom férvaltare) pa avstimmingsdagen for
utdelningen av Ollenthga Hus-aktierna.

Tidplanen for utdelningen av Offenthiga Hus-aktierna liksom alla datum 1 denna mformationsbroschyr ér preliminira. Thdplanen baseras
ocksa antagandet att avstéimningsdagen [or utdelmingen [aststills all den 17 december 2020.

De Offenthga Hus-aktier som delas ut har inte registrerats och kommer mte heller att registreras hos den amenkanska US Securntes and
Fxchange Commussion ("SECT) enhigt US Secunties Act ol 1933 med ullige ("US Secunties Act”) eller delstathg viardepapperlagsultning 1
USA, eller under nagon annan jurisdiktion. Varken SEC eller nigon delstathg virdepappersmyndighet 1 USA eller annan svensk eller
utlindsk myndighet har godkiint eller underkint Offenthga Hus-aktierna och inte heller bedomt eller uttalat sig om huruvida
informationen 1 denna mlormationsbroschyr ar korrekt.
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Utdelningen av Offentliga Hus-aktier till aktieigarna 1 Fastator

Utdelningen av Offentliga Hus-aktier

Den 15 december 2020 kommer en extra bolagsstimma ("Stamman”) 1 Aktiebolaget Fastator (publ) (" Fastator™) att
hallas, bland annat {or att fatta beslut om Fastators styrelses forslag att dela ut aktier 1 Offenthga Hus 1 Norden AB
(publ) ("Oftenthga Hus”) till aktieigarna 1 Fastator ("Utdelmingen”). Fastator dger t6r niarvarande direkt och
indirekt 72 631 775 aktier 1 Ottenthiga Hus, vilket motsvarar cirka 28,4 % av aktiekapitalet och rosterna 1 Offentliga
Hus. Forslaget innebir att 5 111 897 aktier 1 Offenthga Hus, eller cirka 7,0 9% av Fastators direkta och indirekta
inehav 1 Offenthga Hus, delas ut tll Fastators aktiedagare. Utdelningen fordelas 1 torhallande all vane aktiedgares
inehav av aktier 1 Fastator pa avstimningsdagen. Efter genomford sakutdelning uppgar Fastators direkta och
indirekta aktiemnehav 1 Offenthiga Hus till 67 519 878 aktier, vilket motsvarar 26,4 % av aktiekapitalet och rosterna

1 Offenthga Hus.

Avstimningsdag

Avstaimningsdag for Utdelningen toreslas till den 17 december 2020.

Utdelningsrelation och forsaljning av Offtenthiga Hus-aktier och andelar av aktier

Utdelningen foreslas ske med en (1) akte 1 Offenthga Hus tor vanje fullt antal av tre (3) mnehavda aktier 1 Fastator
pa avstimningsdagen. Detta innebar att varje aktie 1 Fastator ger ritt till cirka 0,33 Oftenthiga Hus-aktier, vilket
motsvarar en utdelning om 4,33 kronor per aktie baserat pa Oftfentliga Hus stingningskurs om 12,98 kronor den
11 november 2020. Totalt kommer 5 111 897 Oftenthiga Hus-aktier delas ut av Fastator. I den utstrickning hela
aktier inte kan delas ut kommer Fastator ombesorna att innehavare av 6verskjutande andelar av aktier 1 Offenthiga
Hus erhaller ett kontant belopp motsvarande andelarnas viirde, baserat pa marknadsvirdet av aktien 1 Offenthga

Hus.
Ingen atgird krivs

Om beslut fattas pa Stimman om Utdelningen 1 enlighet med styrelsens torslag behover aktiedgare 1 Fastator
(direktregistrerade eller genom forvaltare) pa avstimningsdagen tor Utdelningen inte vidta nagra atgarder eller fatta
nagot imvestermgsbeslut for att erhalla Utdelningen.

Erhallande av Offenthga Hus-aktier m.m.

For de direktregistrerade aktieiagare som ar berittigade till Utdelningen kommer Oftenthga Hus-aktierna att finnas
tillginghga pa deras VP-konton tva bankdagar efter avstimningsdagen, d.v.s. omkring den 21 december 2020.
Direfter kommer Euroclear sinda ut en avi med uppgiit om det antal Offentliga Hus-aktier som finns registrerade
pa mottagarens VP-konto.

Endast hela Offenthga Hus-aktier, med avrundming nedat, kommer att delas ut. I den man en direktregistrerad
aktiedgare 1 Fastator innehar sadant antal aktier att det antal Oflenthga Hus-aktier som ska erhallas mte ar ett jamnt
heltal kommer andelar av sadana akter att siljas pa Nasdaq First North Premier Growth Market efter
sammanligegning med andra sadana andelar. Forsialiningslikviden kommer att fordelas proportionerhgt mellan de
berorda aktiedgarna, baserat pa den andel av en aktie 1 Offentliga Hus som sadan respektive aktiedgare annars
skulle ha erhallit. Nir forsilimingen ar genomford tillsinds aktieigaren en avrikningsnota. Utbetalning sker tll det
avkastningskonto som ir anslutet all det VP-konto dir aktierna 1 Fastator finns registrerade. Om avkastningskonto
saknas, ar felaktigt eller ar ett postgirokonto sker utbetalning genom utbetalmingsavi. Utbetalningen beriknas
paborjas omkring den 29 december 2020. Nagon siarskild avi fran Euroclear kommer inte sindas ut 1 samband
med detta.

Aktiedgare som har sina aktier forvaltarregistrerade kommer att hanteras 1 enlighet med respektive forvaltares
rutiner.
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Bakgrund och motiv

Fastator offenthggiorde den 12 november 2020 att Fastators styrelse beslutat att foresla en kontant utdelning om
3,00 kronor per aktie och en sakutdelning av aktier 1 innehavsbolaget Otfenthga Hus 1 vilken tre (3) aktier 1 Fastator
ger ratt tll utdelming av en (1) akte 1 Offenthga Hus. Sakutdelnimgen av aktier 1 Offenthga Hus motsvarar en
utdelning om 4,33 kronor per aktie baserat pa Offenthga Hus stingnimgskurs om 12,98 kronor den 11 november
2020. Den kontanta utdelningen och sakutdelningen beriknas saledes motsvara en total utdelning om 7,33 kronor
per aktie 1 Fastator.

Fastator offenthggiorde den 12 november 2020 aven kallelse tll extra bolagsstimma for beslut om bland annat
styrelsens torslag om utdelning enligt ovan. Den extra bolagsstamman halls den 15 december 2020.

Utdelningens effekt pa Fastators finansiella stillning

Om Stimman fattar beslut om den foreslagna Utdelningen kommer Offentliga Hus-aktier till ett viirde om totalt 66
Mkr (baserat pa stingningskursen for Otfenthgs Hus-aktien den 11 november 2020) att delas ut all Fastators
aktieidgare.

Baserat pa Fastators finansiella rapport per den 30 september 2020 sa kommer Utdelningen leda till att sohditeten
for moderbolaget minskar fran 57,6% ull 56,7%.
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Preliminar tidplan

Haindelse

Stamman 1 Fastator beslutar om
utdelning av Otfenthga Hus-aktier.

Sista dagen for handel 1 Fastator-
aktien mklusive ritten att erhalla
Offenthga Hus-aktier.

Forsta dagen tor handel 1 Fastator-
aktien exklusive riatten att erhalla
utdelning av Offenthga Hus-aktier.

Avstamningsdag for utdelning av

Offentliga Hus-aktier.

Fastators Offenthga  Hus-aktier
bokas ut tll Fastators aktieigare.

Utbetalning av  likviden fran
forsalimmgen av  andelar, s.k.
fraktioner, av Offenthga-Hus aktier.

Datum

15 december 2020
kl. 10:30

15 december 2020

16 december 2020

17 december 2020

21 december 2020

29 december 2020

Kommentar

Kallelsen 6ll  Stimman  finns
tillginghg pa  fastator.se  och
imnehaller imnformation om
anmalan, postrostning m.m.

Sista dagen for kop av aktier 1
Fastator for att kunna erhalla
utdelming av Offenthiga Hus-aktier.

Fran och med denna dag handlas
Fastator-aktien till ett nytt pris och
forviarvas utan ritten att erhalla
utdelning av Otfentliga Hus-aktier.

Aktiedgare som idger aktier 1
Fastator aktuellt datum kommer att
ha ritt att erhalla utdelning av
Offenthiga Hus-aktier.

Oftenthga Hus-aktierna kommer att
goras tillginghga pa
direktregistrerade aktieigares VP-
konton, medan
forvaltarregistrerade  aktiemmnehav
hanteras enligt respektive
forvaltares rutiner.

Likviden kommer att betalas ut tll
det avkastnimgskonto som  ar
kopplat till direktregistrerad
aktiedgares  VP-konto, medan
forvaltarregistrerade  aktiemmnehav
hanteras enligt respektive
forvaltares rutiner.

Denna tidplan for Utdelningen inklusive alla datum ovan ar prelimimiéira och ér bl.a. beroende av att Fastators utdelning av Otfentliga Hus-
aktierna 1 Furoclears kontobaserade system mte tar Eingre nid iin beriiknat.
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Skattefragor

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras med anledning av Utdelningen. Sammanfiattningen
galler endast 1 Sverige obegriansat skattskyvidiga lyvsiska personer och aktiecbolag om inte annat anges.
Sammanfattringen ar baserad pa géallande lagstifining 1 Sverige och behandlar inte alla skattekonsekvenser som kan
uppkomima utan ar endast avsedd som allméin information. Sammanfattningen omfattar exempelvis mte aktier som
(1) innehas av handels-/-kommanditbolag, (1i1) innehas som lagertilleingar 1 naringsverksamhet, (i) uteor
naringshetingade andelar for mnehavaren, eller (iv) forvaras pa ett investeringssparkonto eller dgs via
kapitalforsakring. Sarskilda skatteregler giller for vissa tyvper av skattskyvldiga, t.ex. virdepapperstonder,
investmentioretag och forsdaknngstoretag. Dessa regler berors mte 1 denna sammantattning. Vidare mkluderar
sammanfattrungen mte heller de regler som kan Dir tllimpliga pa imnehav 1 bolag som har vant fimansforetag.

Den skattemiissiga behandlingen av varje enskild aktieigare beror pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare
bor dirfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om de séarskilda konsekvenser som kan uppsta 1 det
enskilda fallet, mklusive tllampligheten och effekten av utlindska regler och skatteavtal.

Fysiska personer

Aktiedagare 1 Fastator beskattas for Utdelningen med ett belopp motsvarande marknadsvirdet for utdelningen.
Fastator kommer att ansoka om s.k. brevsvar fran Skatteverket tor att faststilla detta virde. Informationen om detta
arde kommer att finnas pa Fastators hemsida, www.lastator.se. Utdelning beskattas med 30 9% tor fysiska personer
1 Inkomstslaget kapital. Vid utdelning av aktier gors mte nagot preliminirskatteavdrag.

Da en aktiedgare avyttrar aktier 1 Offenthga Hus utloses kapitalvinstbeskattning. Detta giller dven generellt {6r
aktieiigare som tilldelats aktieandelar 1 Offenthga Hus som avyttrats {6r deras rikning. Kapitalvinst eller
kapitaltorhust beriknas som skillnaden mellan forsialjningsersittningen, med avdrag for forsialiningskostnader, och
omkostnadsbeloppet. Angaende de aktier 1 Otfentliga Hus som tilldelats genom Utdelningen utgors
anskatiningsutgiften av det beskattmingsvirde som lagts till grund for utdelningsbeskattning enhgt ovan.
Berikningen av omkostnadsbeloppet sker pa sa vis att det genomsnitthga omkostnadsbeloppet for samthga
akticigarens aktier 1 Offenthiga Hus av samma slag och sort sammanliggs och beriknas genom

genomsnittsmetoden. Schablonmetoden kan idven vara tullimplhg, vilket innebir att omkostnadsbeloppet kan
beriknas till 20 9% av torsialjningsersiattningen efter avdrag tor torsaliningsutgifter. Kapitalvinster hos tysiska personer
beskattas 1 Inkomstslaget kapital med en skattesats om 30 %.

Om kapitaltorlust uppkommer vid avvttring av marknadsnoterade aktier sa dr denna fullt avdragsgill mot
skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma ar pa aktier och andra marknadsnoterade delagarritter (dock
inte andelar 1 virdepapperstonder eller specialfonder som endast innehaller svenska fordringsritter, s.k.
rintefonder). Kapitaltorluster pa aktier eller andra deligarritter som mte kan kvittas pa detta sitt far dras av med
upp till 70 9% mot 6vriga mkomster 1 mkomstslaget kapital. Uppkommer underskott 1 mkomstslaget kapital medges
skattereduktion mot kommunal och stathg inkomstskatt samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgitt.
Skattereduktion medges med 30 % av den del av underskottet som inte 6verstiger 100 000 kronor och med 21 %
av resterande del. Underskott 1 nkomstslaget kapital som inte nyttjas enligt ovan gar forlorat och far inte nytgjas ett
senare ar.

Aktiebolag

Aktiedgare 1 Fastator beskattas tor Utdelningen med ett belopp motsvarande marknadsvirdet for utdelningen. Som
anges ovan kommer Fastator att ansoka om ett brevsvar fran Skatteverket for att faststilla detta viirde. For
aktiebolag beskattas alla inkomster, mklusive skattephktig utdelning och kapitalvinst, 1 mkomstslaget
narimgsverksamhet med 21,4 9% (bolagsskattesatsen kommer att sinkas till 20,6 9% fran den 1 januar 2021).

Da en aktiedgare avyttrar aktier 1 Offenthga Hus utloses kapitalvinstbeskattning. Detta giller dven generellt for
aktiedgare som tilldelats akticandelar 1 Offenthiga Hus som avyttrats for deras rikning. Berikmingen av kapitalvinst
respektive kapitaltorlust vid avyttring av aktier 1 Offenthga Hus sker pa samma sitt som tor tysiska personer 1
enlighet med vad som anges ovan. Avdragsgilla kapitaltorluster pa aktier eller andra deligarritter far endast dras av
mot skattephktiga kapitalvinster pa sadana virdepapper. kn sadan kapitalforlust kan dven, om vissa villkor ar
uppivllda, kvittas mot kapitalvinster 1 bolag inom samma koncern, under forutsittning att koncernbidragsritt
foreligger mellan bolagen. En kapitalforlust som mte har kunnat utnyttjas ett visst ar far sparas och dras av mot
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skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra deligarritter under efterfoljande beskattningsar utan begrinsning 1
tiden.

Skattefragor for aktiedgare som ir begransat skattskyldiga 1 Svernige

For aktiedgare som ar begrinsat skattskyldiga 1 Sverige och som erhaller utdelning pa aktier 1 ett svenskt aktiebolag
uttas normalt svensk kupongskatt. Detta giller daven vid Utdelningen. Skattesatsen ar 30 9. Skattesatsen ar dock 1
allminhet reducerad genom skatteavtal som Sverige mgatt med andra linder. Flertalet av Sveriges skatteavtal
mojligeor nedsattning av den svenska skatten till avtalets skattesats direkt vid utdelningstillfillet om erforderhga
uppgifter om den utdelningsberittigade toreligger. Om personen som erholl utdelningen ar berittigad tll en ligre
skattesats enhgt ullimphgt skatteavtal och om svensk kupongskatt innehalls med 30 9%, sa kan aterbetalning begiiras
om vrkande framstills till Skatteverket fore utgangen av femte kalenderaret efter utdelningstllfillet.

For utlindska direktregistrerade aktieigare kommer samthga utdelade Offenthga Hus-aktier att mnehallas till dess
att den enskilde aktieigaren betalar n kupongskatten kontant. For forvaltarregistrerade aktielnnehav kommer de
att hanteras 1 enlighet med respektive forvaltares rutiner.

Aktiedgare som ir begrinsat skattskyldiga 1 Sverige, och vars innehav inte ar hinforhgt till ett fast driftstille 1
Sverige, kapitalvinstbeskattas normalt mnte 1 Sverige vid avyttring av aktier (sasom aktier 1 Offenthga Hus). Sadana
aktiedgare kan dock bli toremal for beskattning 1 sin hemwiststat. knhgt en siarskild skatteregel kan emellerad
fysiska personer som ir begrinsat skattskyldiga 1 Sverige bli foremal tor svensk beskattning vid forsiljning av vissa
vardepapper (sasom aktier) om de vid nagot tillfalle under avyttringsaret eller nagot av de tio féregaende
kalenderaren har varit bosatta eller stadigvarande wistats 1 Sverige. Tillamphgheten av denna regel kan begrinsas av
skatteavtal mellan Sverige och andra linder.

Overlatelsebegransningar i USA

Aktiedgare ombeds observera att de Offentliga Hus-aktier som ska delas ut 1 samband med Utdelningen inte har
registrerats och inte heller kommer att registreras hos SEC enligt US Securities Act eller nagon delstatlig
ardepappersmyndighet 1 USA eller under nagon nagon annan jurisdiktion. Offentliga Hus-aktierna far diarfor inte
erbjudas, sialjas, pantsattas eller pa annat satt 6verlatas med undantag tor (1) t1ll en person som aktiedgaren eller en
person som handlar pa uppdrag av aktiedgaren rimhigen kan anta iar en s.k. "qualihed mnstitutional buyer” enhgt
definitionen 1, och 1 enlighet med, Rule 144A 1 US Securities Act som handlar for sin egen rikning eller for en
annan qualified mstitutional buyers” rikning, (1) 1 en utlandstransaktion 1 enlighet med Rule 903 eller Rule 904 1
Regulation S 1 US Securities Act, eller (111) 1 en transaktion undantagen fran kraven pa registrering enligt US
Securities Act enhgt Rule 144A (om ullimpligt) och 1 enlighet med nllimphg lagstiftning. Det gors ingen utfistelse
om att nagot av de undantag som foreskrivs 1 Rule 144A enhligt US Securities Act ar ailllimpliga pa en
vidaretorsilining av Otfenthga Hus-aktierna.
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Information om Offenthiga Hus och Offentliga Hus-aktierna

Om Stamman fattar beslut om den foreslagna Utdelningen kommer Fastators aktieagare att bl aktieagare 1
Oftentliga Hus, vars aktier dr upptagna tull handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Offenthiga Hus ar ett tillviixtorienterat fastighetsbolag som pa ett langsiktigt och hallbart satt dger, forvaltar och
utvecklar kvalitativa samhallstastigheter. Via en kombination av ett aktivt deltagande pa den svenska marknaden for
fastighetstransaktioner och utveckling av befinthgt bestand har Offenthga Hus som wision att vara en ledande
samarbetspartner till aktérer inom svensk vilfard och tillhandahalla langsiktiga och hallbara fastighetslosningar.

Bolaget har ett fastighetsbestand 1 Sverige om 141 fastigheter med ett totalt marknadsvirde om 8,6 miljarder
kronor per den 30 september 2020. Fastichetsbestandet iar diversitierat 6ver 72 kommuner och har en total yta om
cirka 518 000 kvadratmeter. 83 % av fastighetsbestandet sett t1ll fastichetsvirde bestar av samhallstastigheter.
Offenthiga Hus definierar en fastighet som en samhéllsfastighet 1 de fall diar mer an 50 9% av kontrakterad arshyra
harror fran direkt eller indirekt skattefinansierade hyresgister. I fall diar 50 9% eller mindre in 50 9% av kontrakterad
arshyra harror fran direkt eller indirekt skattefinansierade hyresgister definieras fastigheten som en kommersiell
fastighet. Offentliga Hus huserar en viktig del av Sveriges viltiard, daribland polis, vard och omsorg savil som
skolor och utbildningslokaler. Per den 30 september 2020 var 80 % av de totala kontrakterade arshyresintikterna
kopplade t1ill samhillshyresgaster.

For ytterhgare information om Offenthga Hus, och Offentliga Hus-aktien, se Offentliga Hus hemsida
offentligahus.se, dir Offentliga Hus historiska finansiella rapporter finns tillgingliga under rubriken "Finansiella
rapporter’, information om Offentliga Hus aktie finns tllginghg under rubriken ”Aktien och aktieigare”,
Offenthiga Hus offenthggjorda prospekt som togs fram med anledning av att bolagets aktier erbjods till allminheten
och som publicerades den 13 oktober 2020 finns tillgingligt under rubriken "IPO” (alla rubriker som riknats upp 1
detta stycke finns under avsnttet "For ivesterare”).
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