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VARDEBEDOMNING
Industrisamhallet Norden Holding AB (publ)

Pa uppdrag av Fastator AB (FASTAT) har Colliers International fatt uppdrag att redovisa en
bedémning av védrdet pa aktierna i intressebolaget Industrisamhdllet Norden Holding AB
("I1S”) per 2020-03-31. Bedomningen ar avsedda att anvandas externt av Offentliga Hus i
Norden AB och som en del av styrelsens beslutsunderlag.

Bedémningarna har baserats pa det underliggande marknadsvardet pa bolagets fastigheter,
individuellt viarderade enligt en extern vardering genomférd I6pande under 2019-2020 till
437 867 KSEK. Till grund fér bedémningen har vidare erhallits en prelimindr ej reviderad,
koncernbalansrikning fér bolaget samt sammanstélining avseende skattemdssiga restvdrden
for fastigheterna per 2020-03-31.

| uppdraget har inte ingatt att genomf6ra nagon egen granskning av det erhallna
uppgifterna. Bedémningen férutsitter saledes att allt erhallet siffermaterial ar korrekt.

Koncernbalansrdkningen redovisar ett eget kapital om 134 403 KSEK.

Colliers International bedémning &r att en fastighetsportfélj med den sammansattningen,
hyresgéster och avtalsstruktur som Bolaget dger vid 2020-03-31 skulle motivera en
portféljpremie pa storleksordningen fem procent pa det underliggande fastighetsvardet vid
en forséljning pa 6ppna marknaden.

Colliers International bedémer att avdraget fér latent skatt ar kvar som tidigare pa praxis om
25% av den latenta skatten.
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Samt att [an fran koncernféretag och skulder till koncernféretag (136.794 KSEK) omvandlas
till eget kapital i bolaget vilket da gora att vardet blir enligt nedan.

Sammantaget leder detta till ett bedomt varde pa Industrisamhallet Norden Holding AB i
nivan om 299.000 KSEK

vid datum 2020-03-31. Inga vasentliga handelser bedéms ha skett som paverkar vardet.

Stockholm 2020-06-25

Colliers International/'"
< y,

Dan Tbrnstéﬁ [,,CEO

L.
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STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM KVITTNINGSEMISSION

Styrelsen foreslar att bolagsstimma i Industrisamhallet Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145
("Bolaget”) beslutar om nyemission av aktier enligt féljande:

1.

Bolagets aktiekapital ska kas med hdgst 359 500 kronor genom nyemission av hogst 719
stamaktier.

Ritt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse frén aktieéigarnas foretradesritt, endast
tillkomma OHNYAB 25 AB, org.nr 559089-7954. Avvikelsen frdn aktiedgarnas foretrédesrétt
sker enligt en dverenskommelse mellan Bolagets samtliga aktieégare.

Teckning av de nya aktierna ska ske pa teckningslista senast den 30 oktober 2020. Styrelsen ska
ha ritt att forlanga teckningstiden. Overteckning kan inte ske.

For varje tecknad aktie ska betalas 299 026,42 kronor. Teckningskursen baseras pa en
beddmning och berikning av Bolagets substansvérde och en verenskommelse mellan samtliga
aktiedigare.

De nya aktierna ska betalas i samband med teckning. Styrelsen har rtt att medge att betalning
kan ske genom kvittning enligt 13 kap 41 § aktiebolagslagen (2005:551).

De nya aktierna ska ge ritt till utdelning forsta géngen pa den avstdmningsdag for utdelning
som infaller efter det att de tecknade aktierna blivit inforda i aktieboken.

Styrelsen, eller den som styrelsen utser, ska ha ritt att vidta de smérre justeringar av styrelsens
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket.

Beslutet om emission 4r villkorat av att emissionen med erforderlig majoritet godkénns av
bolagsstdmma i bolagets moderbolag AB Fastator (publ), org nr 556678-6645, innan teckning
av de nya aktierna sker.

Till forslaget om nyemission av aktier fogas handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen.

INDUSTRISAMHALLET NORDEN HOLDING AB (PUBL)

Styrelsen
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STYRELSENS REDOGORELSE ENLIGT 13 KAP. 6 § AKTIEBOLAGSLAGEN

Styrelsen for Industrisamhillet Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145, avger hdrmed foljande
redogorelse enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551), med anledning av styrelsens foreliggande
forslag till beslut om riktad nyemission av aktier.

Sedan bolaget limnade arsredovisningen for rdkenskapsaret 2019 har inga héndelser av vidsentlig
betydelse for bolagets stillning intréffat.

INDUSTRSAMHALLET NORDEN HOLDING AB (PUBL)

Styrelsen

(. o

Svante Bengtsson Christoffer Strombéck

Z—N
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Revisorns yttrande enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver
styrelsens redogorelse for visentliga hindelser for perioden 2020-06-
290—2020-07-29.

Till bolagsstimman i Industrisamhallet Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145
Vi har granskat styrelsens redogorelse daterad 2020-07-29.

Styrelsens ansvar for redogorelsen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen enligt aktiebolagslagen och for att det
finns en s&dan intern kontroll som styrelsen bedémer nodvéndig for att kunna ta fram redogérelsen
utan visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Var uppgift r att uttala oss om styrelsens redogorelse pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR g Revisorns dvriga yttranden enligt
aktiebolagslagen och aktiebolagsforordningen. Denna rekommendation kriver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor granskningen for att uppnd begrinsad sikerhet att styrelsens
redogorelse inte innehiller vasentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International
Standard on Quality Control) och har dirmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder f6r
yrkesutovningen och tilldimpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi ar oberoende i férhallande till Industrisamhillet Norden Holding AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika &tgérder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogorelse. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogorelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta f6r hur
styrelsen upprittar redogdrelsen i syfte att utforma granskningsatgérder som ér &ndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen har begriinsats till versiktlig analys av redogorelsen och underlag till denna
samt forfrigningar hos bolagets personal. Vart bestyrkande grundar sig ddrmed pé en begrénsad
sikerhet jamfort med en revision. Vi anser att de bevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
dndama3lsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Grundat pa vér granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att styrelsens redogorelse inte avspeglar vésentliga hindelser fér bolaget pa ett rittvisande sétt
under perioden 2020-06-29-2020-07-29. :

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgra det krav som uppstills i 13 kap. 6 § aktiebolagslagen och
far inte anvandas fér nigot annat &ndamal.

Stockholm den 30 juli 2020

Ohrlings PficewaterhouseCoopers AB

Magnus Thm) ng
Auktoriserad revisor
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VARDEBEDOMNING
Studentbostader i Sverige AB

P& uppdrag av Fastator AB (FASTAT) har Colliers International fatt uppdrag att redovisa en
bedémning av virdet pd aktierna i intressebolaget Studentbostader i Sverige AB (”SBS”) per
2020-03-31. Beddémningen ar avsedda att anvindas externt av Offentliga Hus i Norden AB
och som en del av styrelsens beslutsunderlag.

Bedémningarna har baserats pa det underliggande marknadsvérdet pa bolagets fastigheter,
individuellt virderade enligt en extern vardering genomford I6pande under 2019-2020 till

2 150 223 KSEK. Till grund fér beddmningen har vidare erhallits en preliminér ej reviderad,
koncernbalansrikning fér bolaget samt sammanstélining avseende skattemdssiga restvarden
for fastigheterna per 2020-03-31.

| uppdraget har inte ingétt att genomféra nagon egen granskning av det erhallna
uppgifterna. Beddmningen forutsétter saledes att allt erhallet siffermaterial ar korrekt.

Koncernbalansrikningen redovisar ett eget kapital om 579 912 KSEK.

Colliers International beddmning &r att en fastighetsportfolj med den sammansattningen,
hyresgaster och avtalsstruktur som Bolaget dger vid 2020-03-31 skulle motivera en
portfoljpremie pa storleksordningen fem procent pa det underliggande fastighetsvardet vid
en forsaljning pa 6ppna marknaden.

Colliers International bedémer att avdraget for latent skatt &r kvar som tidigare pa praxis om
25% av den latenta skatten.
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Sammantaget leder detta till ett bedémt vdrde pa OH dgda andel (34.39 % Agarandel) pa
Studentbostédder i Sverige AB i nivan om 199.431 KSEK

vid datum 2020-03-31. Inga vésentliga hiandelser bedéms ha skett som paverkar vérdet.

Stockholm 2020-06-25

Colliers International—)

(
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