Sammanfattning av virdering

Offentliga Hus i Norden AB, genom Emile Sohier, har givit Colliers International Sweden AB i uppdrag att
sammanfatta marknadsvirderingarna av 30 fastigheter dgda av bolaget. Varderingar ar utférda i samarbete
med Forum Fastighetsekonomi AB och Winna Fastigheter AB, av Samhéllsbyggarna auktoriserade virderare.

Virderingarna har utforts i enlighet med definitionen fér marknadsvarde enligt RICS Red Book 2017 som dven
stimmer 6verens med International Valuation Standards 2017, som uppréttas av International Valuation Stan-
dard Council (IVCS).

Fastigheterna har en total uthyrbar area om 39 355 kvm och bestar i huvudsakligen av industrifastigheter.
Fastigheterna 4r lokaliserade i hela Sverige. Fastigheterna innehas med dganderitt. Samtliga fastigheter
ar virderade under 2019, med ett undantag i form av Vulkanus 32 i Nybo vars virde utgors av 0,023% av
portfoljens totala virde.

Fastigheterna har i huvudsak virderats med kassaflodesanalyser och ortprisanalyser. Kassaflodesanalys
syftar till att beddma marknadsvirdet pa en fastighet utifrén en fastighets bedémda framtida kassaflo-

de under ett bestamt tidsintervall. Kassaflodet och det bedomda restvérdet vid kalkyltidens slutpunkt
diskonteras med en bedomd kalkylrénta. Kalkylrdntan och framtida vakans har delvis faststéllts genom
ortprisanalys och delvis genom marknadskdnnedom. Ortsprisanalysen grundar sig i att jimféra liknande
forsdljningar dar variabler sdsom lége, tid, storlek, byggnadsstandard m.m. tas hénsyn till.

Mot bakgrund av vad som redovisas i marknadsvarderingarna, sammanfattas virdet av samtliga
30 fastigheter avrundat till:

117 900 000 kronor
(ETT HUNDRA SJUTTON MILJONER NIO HUNDRA TUSEN KRON OR)

Portfoljens genomsnittliga exit yield summerar upp till ca 7,5%. Fastighetsforteckning med vérden och
vardetidpunkt bifogas separat.
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Fastighetsbeteckning
Anundsjo-Nas 15:1
Backen 2:22

Bjorrod 1:152

Foss 3:3

Frovi 1:55
Follinge-Backen 2:85
Foraren 2
Galhammar 4:57
Gammelbyn 4:263
Grasjon 1:8

Holarna 45:1

Jarpen 2:66
Laby-Osterby 15:1
Molna 2:26

Nysater 1:96
Pedalen 5

Sannerud 1:562
Saxhyttan 173:2
Soderkoping 2:33
Sore 3:56

Sorsalbo 16:7

Viken 48:2

Viken 48:6
Vivstamon 1:7
Vulkanus 32
Vasterlovsta-Ulebo 2:1
Al-Kilen 33:11

Asen 7:32

Oja 1:27

Osthamra 1:34, 1:35

Kommun
Ornskodldsvik
Berg
Harryda
Munkedal
Hogsby
Krokom
Solleftea
Berg
Osthammar
Are
Malung
Are
Uppsala
Trosa
Séffle

Flen

Kil

Ludvika
Soderkoping
Ostersund
Sala
Harjedalen
Hérjedalen
Timra
Nybro
Heby
Leksand
Strémsund
Flen
Norrtdlje



